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CHAPTER 1

目录

1.1 概述

1.1.1 小区介绍

清远碧桂园智慧未来城位于清远市清城区人民东路 151 号，主力户型为 81 平-225 平 2 居-5 居，共 2308 户。
绿化率 33.84%。容积率 2.9。
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户型

未来城主要有三种户型，建筑面积分别为 81、96、128 平方，另外还有中间两栋 225 平方的大户型。

户型 1（01、02 单位）
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户型 2（04、05 单位）
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户型 3（03、06 单位）
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燕湖新城
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1.1.2 房价

房价跟踪

房价走势

数据来源：中国房价行情网

1.1.3 联系电话

• 大门岗服务电话：0763-3692216

• 物业服务中心：0763-3692999

• 未来城销售部电话：0763-3692888
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• 港华燃气公司电话：0763-6889922

• 清远供水局：0763-3388000

• 清远南方电网：95598

• 老板电器抽油烟机：0763-3388411

1.2 收楼篇

1.2.1 收楼事宜

房屋验收安排

9、10、11 栋验收时间表

备注：分批次交付，业主请提前安排预约到访时间。

收楼程序指引

销售中心收楼手续

• 请您提前与跟办销售顾问联系，了解所需带备的资料及费用。

• 到达销售中心后，在跟办销售顾问指引下到缴款处刷卡缴款，并凭所有楼款收据换取发票。

• 在跟办销售顾问指引下提供相关收楼、办证资料，签署收楼、办证文件；领取《收楼通知书》、《碧桂园
物业及资料移交书》及经收款人员确认的《收楼费用确认表》后，完成销售中心的收楼手续。

• 凭《收楼通知书》、《碧桂园物业及资料移交书》、《收楼费用确认书》前往物业服务中心继续办理手续。

物业服务中心收楼手续

• 凭业主身份证、《收楼通知书》、《碧桂园物业及资料移交书》、《收楼费用确认书》，确认身份。

• 办理收楼手续，填写并签署各项文件。

• 办理业主/住户 IC 卡、临时住户证、家庭助理卡等出入卡。

• 由工程助理陪同，对您所购的楼宇进行验证，并在《房屋验收记录表》上签名确认。

温馨提示：

1. 需提前准备任意 1 张中国银行、中国建设银行、中国农业银行、中国工商银行储蓄卡办理银行划扣物
业服务费或代收水电费；

2. 请妥善保管您的所购房发票、收据及所购单位的全套钥匙。

下载《新房收楼秘籍》
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1.2.2 缴纳契税

收楼后，可以在“清远税务”微信公众号预约缴税。

实名认证后，点击“微办税”—“房地产交易智能办税”，选择“增量房”（住宅及非住宅），如下图。

1.2. 收楼篇 9
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参考步骤：

（1）选择不动产所属行政区划，点击“确认”。

（2）进入阅读办理须知界面，纳税人阅读相关办理须知后，点击“已经阅读，确认办理”，进入下一步填写购
房人信息。在“填写购房人信息”界面，纳税人可选择自行申报或代理申报。若选择自行申报，填写购房人
信息和办理人联系电话，点击获取验证码，待收到验证码后填写验证码，点击“下一步”。

（3）进入“房产信息查询”界面，输入房屋买卖合同编号（纸质合同封面页右上角的“合同编号”），点击“查
询”。

（4）系统根据纳税人提供的房屋买卖合同编号自动获取房产相关信息，点击“确认”弹出的提示界面，纳税
人补充完整剩下的未填写栏目，其中标红“*”号为必填项，核对合同信息。

（5）进入卖方信息、不动产项目信息和买方信息界面，填写标红“*”号栏目。点击买方信息的“编辑”，如
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实填写买方相关信息，标红“*”号为必填项。

（6）进入选择是否提供补充信息界面，纳税人选择是否按照业主名称分别开具税票，（如选是，如有多名纳税
人，税票分别开具；如选否，则只根据一名纳税人开具税票）。

（7）按照系统提示上传资料，点击“＋”号选择照片或者即时拍摄资料上传即可。（注：按照相关规定，请您
在本栏目一并上传购房发票。）资料提交成功后，会收到系统派发的申请流水号。

（8）缴纳税款。对于无需审核的事项申请，纳税人同意计税结果后，可以直接进行税款的清缴。点击“同意，
立即缴款”，进入银联缴款页面，纳税人正常操作即可扣款。（如果您申请了税收优惠减免，请您耐心等待税
务部门的短信提醒通知，并在收到审核通过的通知三天内完成网上缴交税费。）

（9）税票打印。纳税人清缴相关税费后，可以对完税证明进行查询打印。进入房地产交易智能办税系统，点
击“票证打印”按钮进入打印页面，系统自动查询纳税人关于增量房相关完税证明。

�  温馨提示：记得下载完税证明，联系律所工作人员登记办理房屋产权证。

1.2.3 车位事宜

下载《车位平面图》

1.2.4 常见问题

更换门锁密码

• 推开智能门锁后盖（不用螺丝刀）；

• 按下下方的设置按钮，听到提示音后输入管理员密码（初始管理员密码是 111122，如果不是请联系物
业），按 # 号结束；

• 密码登记请按 1，卡登记请按 2 ⋯⋯根据提示操作即可。

温馨提示：建议先删除所有密码，重新设置密码以及管理员密码。（记得保管好密码哦！）

燃气报装流程

关注“清远港华燃气”公众号，或电话预约（0763-6889922）。

1.2. 收楼篇 11
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经验分享

只需带上业主身份证、房产证明（建议提前打印复印件）到港华燃气营业厅登记即可。（可自愿购买民用燃气
综合保险）

地址：清远市新北江二路金洲花园首层。

预约点火前必须安装好炉具和热水器，热水器可在港华燃气营业厅购买。

完成登记后续流程：

1. 七个工作日上门安装燃气表；

2. 到物业领取连接炉、热 2 条波纹管；

3. 安装好热水器请提前三个工作日预约开通点火；

4. 开通后请在「清远港华燃气」微信公众号充值燃气费；

1.3 生活篇

1.3.1 餐饮

• 洲心市场

• 顺盈时代广场

1.3. 生活篇 13
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1.3.2 健身

1.4 交通篇

1.4.1 航空

清远暂时没有机场（以后也不会有），需要搭乘航班的可以选择到最近的广州白云国际机场。

出行推荐
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• 驾车或乘坐机场大巴，约一小时可到达白云机场。

• 乘坐轨道交通到广州北站，再换乘广州地铁到达机场南/北站。

1.4.2 铁路

清远的铁路轨道交通主要有三条线：

• 京广铁路（北京通往广州的铁路，全长 2284 公里），途径源潭站；

• 武广高铁（武汉通往广州的高铁，全长 1068 公里），途径清远站；

• 广清城轨（未开通）

武广高铁

武广高铁已于 2009 年开通运营，设计时速 350 公里/小时。未来城距离清远站约 4 公里，20 分钟即可到达
广州南站。

1.4. 交通篇 15
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广清城轨

广清城际铁路一期工程（广州北站至清远站段）于 2012 年 11 月 22 日动工建设，一期总长 38.2 千米，共设
6 座车站，设计时速 200 公里/小时，预计 2020 年底开通运营。
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1.4.3 公交

未来城小区北面有洲心公交站，有 110、116、246 快线等几路公交。

1.4. 交通篇 17
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1.4.4 自驾

南北走向贯穿清远市的一条高速公路是许广高速（许昌-广州高速公路，编号 G0421），可以在清远西收费站
出入许广高速。
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大家常说的“广清高速”、“清连高速”其实都是许广高速的组成部分。

• 广清高速全长 65.3 公里，是连接广州和清远市的一条高速公路，107 国道的其中一段。其南起广州市
白云区广清立交桥，北至清远市清城区人民四路。

• 清连高速全长 216 公里，南起于清远市清新区迳口，经清远西大桥与广清高速相接，北止于粤湘交界
处的凤头岭，并与宜凤高速公路及岳阳-临武高速公路对接，途经清远市清城区、清新区、阳山县、连
南瑶族自治县和连州市。

广清高速公路和清连公路一起，与京珠高速公路及国道 106 等构成湘粤现有的交通走廊，共同承担湖南以北
地区与珠三角之间的交通需求。

1.5 装修篇

1.5.1 电器类

燃气热水器

收楼后要安装的第一个电器，我觉得应该是热水器，因为有了它，你就拥有一个 24 小时热水的家。未来城
小区预先安装了天然气管道，并在房屋内预留了热水器接口，因此我们只需要选购并安装燃气热水器，即可
享受温暖！

1.5. 装修篇 19
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选购燃气热水器，最关键的指标是容量。但与储水式电热水器不同，燃气热水器很难从升数上看出适合多少
人用。一方面是因为升数衡量的是单位时间的出水量，另一方面是因为一个燃气热水器可同时为沐浴、厨房、
洗手台提供热水。

一般来说，两口之家、一个卫生间选择 10-13L 的燃气热水器；家里有 3-6 人或两个卫生间的家庭，建议选
择 12L-16L 的燃气热水器；四世同堂的大家庭或浴室带有浴缸，建议选择 16L 以上的燃气热水器。

小编推荐几款，供大家参考：

美的燃气热水器家用天然气 12 升智能平衡机

即开即热/可装浴室专用安全防护/防 CO 泄漏/12HC5

优惠券链接 ·商品链接

方太（FOTILE）13 升燃气热水器 JSQ25-D13E1

恒温/高层抗风/智能恒温/速热/多人

优惠券链接 ·商品链接

海尔（Haier）16 升强排式燃气热水器 JSQ31

家用/天然气/水气双调/恒温/即热/零冷水/WIFI 智控/多点供水
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优惠券链接 ·商品链接

万和 (Vanward)16 升零冷水燃气热水器

水气双调/一级能效/冷凝式/增压/JSLQ27-LS5W16

优惠券链接 ·商品链接

史密斯（A.O.Smith）13 升燃气热水器

家用/双温度传感器/智能恒温/大屏设计/防冻/JSQ26-J0

商品链接

22 Chapter 1. 目录

https://union-click.jd.com/jdc?e=&p=AyIGZRhfEAQWBlcSXB0yFQ5XHVwSChICVRNrUV1KWQorAlBHU0VeBUVOWk1RAk8ECllHGAdFBwtaV1MJBAJQXk8JF0EfGQUbBVMcXB0CFwddDBsZdRBRNW8SalxkfiFyLHZLRXEseCxhA2VAI2kzdXVLZ1BsMnJ7ZXMAWi98fnFwVGtSYXtEVCFoHRN0a3sNbyhARWR%2BA3ssTAJFYB18JHV2YkUCTTBecRNzU28ifntlcykdLxd2cmcMbBxhXUBUIhowUmFgbzx4Em0HZX4tfyx2Zhp%2FLEk7bHF5WyNyM3d1cGdBGS4lcHZMCEgDRnJxfh1CB2gCV3I1UF1nVB4LZRprFQMTBVAbXxAAFDdlG1wlQ3wHVBlaHAQTDmUaaxUFEwBRElgWARYDXBJrEgIbNwhfCU9KR1cWSRMlMiIEZStrFQEiBGVZNUdWGwVUEl4RAhoBXB5bQAtCVVwZDEAHF1RdTlIdUEdVZRlaFAYb
https://union-click.jd.com/jdc?e=&p=AyIGZRhfEAQWBlcSXB0yFQ5XHVwSChICVRNrUV1KWQorAlBHU0VeBUVNR0ZbSkdETlcNVQtHRVNSUVNLXANBRA1XB14DS10cQQVYD21XHgBcGV0SBRoHUBtTJXtXBA9zWlECckYjYT0PAlZlXH9aXWIeC2UaaxUDEwVQG18QABQ3ZRtcJUN8B1QZWhwEEw5lGmsVBRMAURJYFgEWA1IbaxICGzcIXwlPSkdXFkkTJTIiBGUraxUyETcXdQlBCxAGXB5fFQoUDlAbDhxSQA5XTA4QB0EPABJTR1dAN1caWhEL
https://union-click.jd.com/jdc?e=&p=AyIGZRtfEwEUA1YcWhEyEgZUGloTABQGXR1dJUZNXwtEa0xHV0YXEEULWUpYA0wPSh1JUkpJBUkcSkIBR0RMR05aW1kBUQ4SBlQaWhMAFAZdHV0CQh5zLGs%2BYnF1RiFECXB7cXwUYyJPZXJjJlkvd31lcw9oHmN7cmIheCcBAWVnV04oYlhHRDVEDXV7dnQSeFltZWlkIl8sF1B3cBxSGm1yeUwBUixXZFpzMGI4QFVlWDF7LFxXU3NXazxuYgYFIA9ZYDJaRSFBHmNLcGUnaVoTQ0Z6UWMpFGdiC1krWiUCEwZXHlsRBxABZStbEjJEaVUaWhQDEwZdH1olAyIHUhpcEQsTBVIZXBUCIgBVEmtIRkBdHU4LVlBaN2UrWCUyIgdWK1glQHxVARJZFAsXA1UTXRwHElJcSwkcAEVSUB4IHVcbDwdOCSUAEwZREg%3D%3D
https://union-click.jd.com/jdc?e=&p=AyIGZRtfEwEUA1YcWhEyEgZUGloTABQGXR1dJUZNXwtEa0xHV0YXEEULWldTCQQHCllHGAdFBwtEQkQBBRxNVlQYBUkeTVxNCRNLGEF6RwtVGloUAxQFUxpTEwQiHRNAIlVDbXAweQtCfnoECk5Sfn8MQVkXaxQyEgZUGV4VBhcFUytrFQUiUTsbWhQDEwZUE18UMhM3VRxaEgYbBlccWRELFjdSG1IlX1ZVD1MORUFAT2UraxYyIjdVK1glQHxVARJZFAsXA1UTXRwHElJcSwkcAEVSUB4IHVcbDwdOCSUAEwZREg%3D%3D
https://union-click.jd.com/jdc?e=&p=AyIGZRprFQMTBlQdXRcBGgVcKx9KWkxYZUIeUENQDEsFA1BWThgJBABAHUBZCQUdRUFGGRJDD1MdQlUQQwVKDFRXFk8jQA4SBlQaWhMEEARdGVIlWnoEIkcZQ15ydVITBEtZZV9QfwtJVB4LZRprFQMTBVAbXxAAFDdlG1wlVHwHVBpaFAMSBl0SaxQyEgBUHF8cAhAGUB9bFTIVB1wrBlFQSE8ASxhHSiI3ZRhrJTISN1YrGXtQRg5XGlIQBhIPUxJeFVcbVwcSWUJXFwIGEw4cCkBSBytZFAMWDg%3D%3D


《未来城入住指南》, Release v1.0

1.5.2 家具类

1.5.3 门窗类

1.6 关于本站

介绍关于清远碧桂园智慧未来城（新城之光）小区入住指引，内容均由业主整理。
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联系邮箱 �

• luhuadong@163.com

Don’t you love it? �
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CHAPTER 2

Indices and tables

• genindex

• modindex

• search
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